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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem allgemeinen Wohngebiet , WA” sind die folgenden Ausnahmeni. S. d. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zu-
lassig:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
. Anlagen flir Verwaltungen

. Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 a BauGB)

Die Gebaudehohe wird gemessen in Metern tiber Normalhdhennull (m . NHN).

Die Gebdudehdhe (GH) wird als die Oberkante der Dachhaut definiert. Bei der Ausbildung einer Attika wird
die Gebaudehdhe (GH) als der hochste Punkt der Attika definiert.

Der Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage von baulichen Anlagen sowie fiir die Bestimmung der
Abstandsflachen ist der jeweils hochste Punkt der an das Grundstiick grenzenden Verkehrsflache. Bei Eck-
grundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrsflache malRgebend.

Die festgesetzte maximale Gebdudehdhe darf durch technische Aufbauten, wie z. B. PV-Anlagen, um maxi-
mal 1,50 m Gberschritten werden. Die Aufbauten missen mindestens einen ihrer Hohe entsprechenden
Abstand zur baulich zugeordneten Dachkante aufweisen, PV-Anlagen sind davon ausgenommen.

Bauweise und Uberbaubare Grundstulicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Dabei werden die Gebaude mit seitli-
chem Grenzabstand errichtet.

Balkone, Altane und Terrassenliberdachungen, die fest mit dem Geb&dude verbunden sind, sind nur inner-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(89 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -
schittungen unzuldssig. Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten werden als zusammenhangende Flachen
definiert, die mit den o. g. Materialien zu mehr als 10 % bedeckt sind. Die Flachen gelten auch dann als
Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren Ma-
terialien verzichtet wird.

Nach anderen Regelungen zuldssige Wege und Zufahrten sind von der Regelung der Festsetzung 4.1 aus-
genommen — ebenso wie Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, die eine Breite von 0,50 m nicht tiber-
schreiten diirfen. Flachen, die diesen Ausnahmen entsprechend befestigt werden, sind auf die Grundfla-
chenzahl (GRZ) anzurechnen.

Die nicht liberbauten Grundstiicksflachen sind, sofern sie nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung verwen-
det werden, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gartnerisch angelegt gelten i. S. d. Be-
bauungsplans unversiegelte Flachen, die Gberwiegend bepflanzt sind (z. B. mit Rasen, Grasern, Stauden,
Kletterpflanzen oder Geholzen). Kunstrasenflachen gelten i. S. d. Bebauungsplans explizit nicht als gartne-
risch angelegt.

Die nicht Gberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen und zu begri-
nen oder zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Das Anlegen von Kies- und Splittflichen auerhalb von
Wegen ist nicht zuldssig. Die Vorgéarten (Definition Vorgarten: Flachen zwischen der vorderen Baugrenze
und der Strallenbegrenzungslinie bzw. der gedachten Verlangerung der Baugrenze auf die seitlichen Grund-
stiicksgrenzen und der StraRenbegrenzungslinie) sind gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. Eine Voll-
versiegelung der Vorgarten ist unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Hauszugange, Stellpldtze und Zu-
fahrten.

HINWEISE

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
werden im Rathaus der Stadt Neuenrade zur Einsicht wiahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitge-
halten.

Bodendenkmdler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Stadt als unterer Denk-
malbehoérde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL — Arch&ologie fiir Westfalen, AuRenstelle
Miinster, In der Wiiste 4, 57462 Olpe, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unveradndert zu erhalten. Die Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.




Stadt Neuenrade VDH
Textliche Festsetzungen und Hinweise zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 ,Auf dem Felde”

RECHTSGRUNDLAGEN

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3.634 zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348).

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3.786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

. Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | Nr. 189).

. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
10. Juli 2025 (GV. NRW. S. 618).

. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018) vom
21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW.
S. 1.172), in Kraft getreten am 1. Januar 2024.




