Bebauungsplan Nr. 2a "Wemensiepen”
8. vereinfachte Anderung Ortschaft Neuenrade - Entwurf -

Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung 4. Verkehrsflachen
§9 (1) Nr. 1 BauGB §9 (1) Nr. 11 BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 In dem reinen Wohngebiet ,WWR® sind die folgenden Ausnahmen i. S. d. § 3 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig:
e L&den und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner WA Allgemeines Wohngebiet Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbe.
e Sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende . . - Verkehrsberuhigter Bereich
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke. WR Reines Wohngebiet v
1.2 In dem allgemeinen Wohngebiet ,WA" sind die folgenden Ausnahmen i. S. d. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht —  Stralenbegrenzungslinie
2ulassig: 2. MalR der baulichen Nutzung
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe 5. Sonstlge Planzeichen

e Anlagen flr Verwaltungen 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
e Gartenbaubetriebe SD Satteldach
« Tankstellon Geschossflichenzahl (GFZ)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
2  MaB der baulichen Nutzung Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal des Bebauungsplanes s (7)Baucs
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 a BauGB) TH . .
2.1 Die Firsthohe (FH) und Traufhéhe (TH) werden gemessen in Metern tiber Normalhéhennull (m 4. NHN). max. 6m Hochstmald der Traufhohe
2.2 Die Héhenlage von baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der Traufhéhe (TH) und der Firsthdhe (FH) FH Héchstmal der Firsthéhe
bestimmt. max. 8m
2.3 Die Traufhéhe (TH) wird als Schnittkante der AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut 309,60 m .
definiert. 0. NHN Héhenbezugspunkt

2.4 Die Firsthéhe (FH) wird bei Satteldachern als die Schnittkante der Dachhaut der Dachflachen definiert. Bei
Pultdachern wird die Firsthéhe als der oberste Punkt der Dachhaut des hochseitigen Dachabschlusses 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
definiert.

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
2.5 Der Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage von baulichen Anlagen sowie flr die Bestimmung der
mittleren Wandhoéhe von Garagen und Carports ist die Hohenlage der bestehenden an das Grundstiick

grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfliche (Oberkante Gehweg bzw. StralRe) in Hohe der Mitte der o Offene Bauweise
Uberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen Grundstiicks. Bei Eckgrundstlicken ist die héher gelegene
Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache maRgebend. e Baugrenze

2.6 Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe darf durch technische Aufbauten, wie z. B. PV-Anlagen, um
maximal 1,50 m Uberschritten werden. Die Aufbauten missen mindestens einen ihrer Hohe entsprechenden
Abstand zur baulich zugeordneten Dachkante aufweisen, PV-Anlagen sind hiervon ausgenommen.

3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflaichen
(9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)
3.1 Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Dabei werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet.

3.2 Balkone, Altane und Terrassenuberdachungen, die fest mit dem Gebaude verbunden sind, sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

4.  Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemaliung

5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

5.1 Es sind nur Satteldécher mit einer Neigung von maximal 30° zul&ssig. Gebaude Anzahl der Vollgeschosse Flurstlicksnummer
5.2 Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder .
-schiittungen unzulassig. Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten werden als zusammenhangende Flachen Durchfahrt, Arkade Flurkarte o vorh. Hohen
definiert, die mit den o. g. Materialien zu mehr als 10 % bedeckt sind. Die Flachen gelten auch dann als
Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren Flachdach Flurstiicksgrenze

Materialien verzichtet wird.

5.3 Nach anderen Regelungen zuldssige Wege und Zufahrten sind von der Regelung der Festsetzung 5.2
ausgenommen - ebenso wie Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, die eine Breite von 0,50 m nicht
Uberschreiten durfen. Flachen, die diesen Ausnahmen entsprechend befestigt werden, sind auf die J,5 OOJ" Langenmaf =#5-OO, ParallelmaR 90° WinkelmaR
Grundflachenzahl (GRZ) anzurechnen. :

5.4 Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind, sofern sie nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung verwendet
werden, gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gértnerisch angelegt gelten i. S. d. Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien haben nur erlauternden
Bebauungsplans unversiegelte Flachen, die iiberwiegend bepflanzt sind (z. B. mit Rasen, Grasern, Stauden, Charakter und sind keine rechtsverbindlichen Festsetzungen.
Kletterpflanzen oder Gehdlzen). Kunstrasenflachen gelten i. S. d. Bebauungsplans explizit nicht als
gartnerisch angelegt.

5.5 Die nicht (berbaubaren Flachen der Baugrundstliicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen und zu UberSICht

begriinen oder zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Das Anlegen von Kies- und Splittflachen auRerhalb x A %\ T, A ¢ fmea™ )
von Wegen ist nicht zulassig. Die Vorgarten (Definition Vorgarten: Flachen zwischen der vorderen Baugrenze R SN NS Ui = ”"":_%; ZRA)| DR\ GY ok DX A S % i
und der StraBenbegrenzungslinie bzw. der gedachten Verldngerung der Baugrenze auf die seitlichen ' BT gy ails@@&,% Y\C\2 2V NG T ,»' }‘
Grundstiicksgrenzen und der Stralenbegrenzungslinie) sind gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. %% %"Z% 2\ A : - ,a*""*\'l\%y Cd
Eine Vollversiegelung der Vorgarten ist unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Hauszugange, Stellplatze 5;§ : s oy\&i\\%\‘\}\‘\}\\ <\\§
und Zufahrten. 2 ‘@-”\\\‘ W %\\\\ >
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Hinweise

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
werden im Rathaus der Stadt Neuenrade zur Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten
bereitgehalten.

STADT NEUENRADE

Bebauungsplan Nr. 2a "Wemensiepen"

2. Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Stadt als unterer
Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL - Archaologie fir Westfalen,
AufBlenstelle Minster, In der Wiste 4, 57462 Olpe, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

8. vereinfachte Anderung

Entwurf 1. Aufstellung 3. Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 5. Auslegungsbeschluss 7. Beteiligung der Behdrden 9. Ausfertigung
Der Ausschuss der Stadt Neuenrade hat am Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen Der Ausschuss der Stadt Neuenrade hat am Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit O rtSCh aft N e u e n rad e
teireeneeeeneene... gemMAR § 2 Abs. 1 BauGB die Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB tetieeirieene.. DEschlossen, den und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt Bebauungsplanentwurf samt Begriindung geman Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen E t rf
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen. der Stadt Neuenrade am ..................... in der Zeit § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. werden kénnen, mit Schreiben vom ..................... Beschlussen des jeweils zustandigen gemeindlichen - n WU -
VOM oo, DiS ZUM worooeoe aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan Gremiums Ubereinstimmen und dass die fir die
VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH offentlich ausgelegen. mit Begriindung Stellung zu nehmen. Rechtswirksamkeit mafigebenden

. Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
Maastrichter StraBBe 8, 41812 Erkelenz

Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdh.com
Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Blirgermeister Datum / Unterschrift Blrgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister ReChth I"U ndlagen
Plangrundlage 2. Bekanntmachung der Aufstellung 4. Frihzeitige Behérdenbeteiligung 6. Offentliche Auslegung 8. Satzungsbeschluss 10. Bekanntmachung Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3.634), zuletzt gedndert
Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen Der Beschluss uber die Aufstellung dieses Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und Dieser Plan hat mit Begriindung geman Der Ausschuss der Stadt Neuenrade hat den Geman § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).
Katasters des Markischen Kreises mit Stand vom Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Stadt sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher Bebauungsplanam ..................... gemaR Bebauungsplan als Satzung am ..................... im

November 2024 erstellt. Neuenrade am ..................... ortsliblich bekannt Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt § 10 BauGB mit Begriindung als Satzung Amtsblatt der Stadt Neuenrade geman 3:;rg;z:?fessvsroor;dgujai(gggg‘é%)é? gg;g?ﬁfq%g;’m 21. November 2017 (BGBI. | S. 3.786), zuletzt geandert durch Artikel 2
gemacht. werden kénnen, mit Schreiben vom .................... Neuenrade am .........ccccoeeeeees VOM Lo, beschlossen. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht ’ ’ ’ ’
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert, bis ZUM .......cvvveeeene. offentlich ausgelegen. worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft. Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Projektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/97318 0
sich bis zum ... o, hierzu zu Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | Nr. 189).
aulern.

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV

NRW. S. 666), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GV. NRW. S. 618). ' Z-Nr.:  PM-B-25-101-BP-8A-00 | MaBstab: 1:250 Stand: 05.03.2026

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW.
Datum / Unterschrift Blirgermeister Datum / Unterschrift Blirgermeister Datum / Unterschrift Biirgermeister Datum / Unterschrift Blirgermeister Datum / Unterschrift Biirgermeister S. 421), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1.172), in Kraft getreten am 1. Januar 2024. bearbeitet: Jansen gezeichnet: Nowak
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